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The text problematizes, based on the Marxian theory of land rent, the strategic partnerships
carried out by landowners and market sectors in Macapa-Amapa, whose objective is to enable the
former to obtain higher income through the land monopoly, and the latter maximum profits from
the sale of real estate or urban lots in condominiums and walled subdivisions on the outskirts of
the city. This process impacts the current dynamics of urbanization in Macapa as it contributes to
raising the price of urban land, strengthening the real estate market as the defining agent of new
areas of urban expansion, and, from the point of view of the production of urban space, it has
expanded socio-spatial segregation.
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Texte intégral

PO T e BN VS Afficher 'image
1 O artigo discute os processos que levaram ao fortalecimento da terra urbana em
Macapa-Amapa como um ativo financeiro comandado pelo valor de troca nas tultimas
trés décadas. Seu objetivo é problematizar, tendo como referéncia a teoria marxiana da
renda da terra, as parcerias estratégicas realizadas por proprietarios de terra e setores
do mercado imobilidrio em Macapa, com designios de possibilitar aos primeiros a
obtencdo de maior renda pelo monopdlio da terra, e aos segundos, os maximos lucros
com a venda de imoéveis ou lotes em empreendimentos residenciais horizontais
fechados na periferia da cidade. Como resultado desse processo, observa-se no contexto
urbano a elevacido do prego da terra, o fortalecimento do mercado imobiliario como
agente da expansao e a ampliacdo da segregacao socioespacial.
to se propoe a fazer sdo desenvolvidas a partir de
| & liscute fundamentos dessa teoria marxiana; A terra
&S e uso, agora valor de troca, que discorre sobre logicas
1cdo do espaco urbano nessa cidade e que estdo
*omo mercadoria do que como valor de uso; e Alianca
onos da terra e estratégias atuais de obter renda da
bre as atuais estratégias do mercado imobiliario e de
as mais elevadas.
de renda da terra como basilar para esta leitura deve-
e as recentes mudancas observadas no processo de
enciam dos demais periodos, em funcdo da maior
;n¢ao de rendas mais atrativas. Sendo, dessa forma, a
; pontos centrais para compreender a atual producao
1pliacdo da desigualdade socioespacial.
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4 Na teoria da renda da terra em Marx, esse autor a descreve como um processo que
ocorre no interior das relacoes capitalistas de producdo, a partir de dois aspectos
fundamentais: por um lado, ha a limitacao do espaco que é representado pelo titulo de
propriedade, que necessariamente exclui parte da humanidade de seu uso, o aspecto
juridico da propriedade; por outro, a relacao social que legitima a existéncia desse titulo
e sua forma de exclusio, o aspecto ideolbgico e mistificador. Esse duplo aspecto da
renda conforma o valor de uso da terra para uma nova producao ao pagamento de um
preco, valor de troca. Nesse sentido, a limitacdo do espaco pela propriedade se relaciona
a limitacao do espacgo para a exploracdo. Um duplo monopédlio (Marx, 1985-1986, p.
237).

5 A ideia apresentada por Marx (1985-1986) da dimensao da importancia das
estratégias espaciais no contexto das relacbes capitalistas de producdo, para manter a
reproducao ampliada do capital. Nessa perspectiva, entendemos que a ocorréncia da
renda da terra como imposto ou tributo pago em fung¢io do uso da terra ndo é s6 um
dado financeiro ou econdmico, mas também se traduz e se materializa em determinados
tipos de formas espaciais.

6 Nota-se que a possibilidade da renda da terra ocorre, sobretudo, no capitalismo a
partir da producio de “escassez”, real ou nao, de terra, que exclui parte da humanidade
de seu acesso, provocando a segregacdo socioespacial, dadas as condicOes gerais de
producao do espaco. Tal escassez nao se da pela extin¢do ou destruicdo da terra, mas
pelo seu monopolio, na condi¢ao de propriedade privada nas maos de alguns — que s6 é
possivel a partir de relagoes sociais que legitimam a existéncia da propriedade privada e
suas formas de exclusio, os aspectos ideolégicos e mistificadores que nos diz o autor.

7 Segundo Marx, o proprietario da terra estd sempre pronto para receber uma renda,
isto é, a receber algo de forma gratuita. Mas o capital carece de certas condicGes para
satisfazer tal desejo. “A concorréncia das terras entre si, portanto, ndo depende da
vontade do proprietario fundidrio, mas de haver capital que ponha as novas terras em
competicdo com as antigas” (Marx, 2008, p. 1020). Condicdo que pode, por exemplo,
explicar porque s6 atualmente terras que foram regularizadas pelo Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA) na década 1980 no Amapa entram no mercado
de terras urbanas em Macapa. A explicacdo é que sb6 recentemente o capital se
interessou por essas terras, colocando-as no jogo geral da concorréncia.

8 No sistema capitalista de producao, a terra é uma mercadoria, mas uma mercadoria
de tipo especial. Nos dizeres de Harvey (2014, p. 70), “ndo é uma mercadoria no sentido
corrente do termo. E uma forma de capital que deriva das expectativas de aluguéis
futuros”. No capitalismo, o valor de mercadoria normal é determinado pela quantidade
de trabalho socialmente necessario para sua producdo. Conforme apresentado pela
teoria marxista e por outras correntes do pensamento nao marxista, nao existe valor na

"ho vivo empregado na sua producdo. Ou seja, s6 o

se realiza na esfera da circulacdo. Ou seja, quando a

A or de uso para outrem, é trocada no mercado por uma

equivalente financeiro do seu valor.

> como uma mercadoria sem “valor” porque nao é
rabalho, ela existe naturalmente. Marx (2008, p. 832)
tituindo o prego de compra ou o valor do solo, é uma
revela irracional, como preco do trabalho, visto que a
0, nao tendo (portanto) valor algum, mas deve-se
icional, se oculta uma relacao real de producao.

ca que a terra é um bem natural, ndo pode ser
selo trabalho. Quando alguém trabalha na terra, nao é
> da terra, ou entao edificacoes sobre ela. O fruto da
ybra do trabalho, mas a prépria terra nao é. Contudo,
te, uma mercadoria sem “valor”, ela tem um preco no
elas regras de valorizacdo do capital em geral e da
da propriedade privada. Assim, a terra € uma espécie
quivalente de mercadoria, porque se valoriza sem
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trabalho aplicado diretamente nela, e o crescimento do capital/dinheiro aplicado na
terra ocorre condicionado a valorizacao do capital em geral.

11 Desse modo, o preco da mercadoria terra é formado pela producio social em geral e
apropriado como renda pelos proprietarios. Trata-se da parte da mais-valia que é
apropriada pelo proprietario da terra como forma de pagamento pelo usufruto dela,
pelo menos de forma mais geral. Essa mais-valia é proveniente da comercializagio dos
produtos, no caso rural, ou da propria terra (terreno) e das edificac6es, no meio urbano,
produzidos sobre a terra por meio de trabalho social. Por sua vez, no sistema capitalista
de producao, o preco esta condicionado a propriedade privada de alguém, que exerce
sobre ela o poder de monopélio que lhe permite apropriar-se da renda, dos lucros e dos
juros.

12 Dessa maneira, a existéncia da propriedade privada da terra é um elemento central
para que a terra se transforme em mercadoria, pois é a monopolizacio de um bem
necessario a sobrevivéncia que permite a obtencio da renda. A terra contém em si o
valor de uso e o valor de troca. Para ser utilizada como lugar para morar, como valor de
uso, 0s nao proprietarios precisam vender a sua forca de trabalho para ter acesso aos
produtos produzidos e edificados sobre ela, como a habitagio, por exemplo. Quando a
terra assume a condicdo de propriedade privada, é tornada um bem escasso e caro, e
dessa estratégia ocorre a sua valorizacao e a obtencao de sobrelucro pelo proprietario
por meio da renda obtida. Contudo, tal valorizacio é considerada uma irracionalidade
do capitalismo. Para se tornar mercadoria, a terra se torna um objeto juridico (uma
escritura) e assim se estabelece o preco mediante as transferéncias de titularidade.

13 Rodrigues (1991) assevera que no caso da terra urbana, além do monopolio de um
bem necesséario a sobrevivéncia, o seu preco também se define pela sua localizagdo, pois
terrenos com as mesmas dimens0es e as mesmas caracteristicas topograficas terao
precos diferentes dependendo da sua localizacdo na cidade. Essa diferenciacao decorre
da producdo social da cidade, permitindo aos proprietarios se apropriarem de uma
renda “extra”, ou seja, a renda diferencial. A autora destaca também que a producio
social da cidade, de forma geral, é apropriada de forma individual pelo dono da terra
urbana como elemento importante na composi¢ao das rendas. A producao coletiva da
cidade ocorre a partir da utilizacdo de dinheiro arrecadado por meio de impostos que
todos pagam na cidade. Desse modo, os investimentos do Estado, ao promoverem
melhorias na infraestrutura do bairro ou regiao em que a terra esté localizada, mesmo
que nao tenha ocorrido investimento diretamente nela, fazem que ela seja valorizada.
Destaca-se, assim, a produgio social do espago urbano como mais um elemento que
influi na valorizacao da terra urbana e é requisito na formacao da renda diferencial.

“lacapa: antes valor de uso,
f o l

terra no Brasil e a dificuldade de acesso a ela pelas
n ao século XIX, com a criacdo da Lei Federal n° 601,
1850. Essa Lei — que mudou o regime fundidrio no
essdo da terra para fins especificos, como a producao
orivada da terra no pais; teve como um dos objetivos
tos, populacdes pobres e migrantes pudessem ter a
vender a sua forca de trabalho para sobreviver. Até
o um bem comercializavel, era distribuida pela Coroa
ncia se davam pela produc¢ado que existia nela, e nao
ras mudou isso. Ao determinar serem propriedade do
das no territorio brasileiro — terras devolutas — e ao
pra, criou uma escassez da terra no territoério que
iercado imobilidrio e transformou a terra em uma
da, de modo que a tnica forma de acesso a ela passou
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a ser via compra, conforme apontado por Holston (2013), Reydon (2007) e Martins
(2015).

Holston (2013, p. 185) explica que, antes da Lei de Terras, a terra no Brasil era um
patriménio publico transferido para uso particular na condicdo de concessdo para
propositos especificos, principalmente o cultivo, de forma que, para manter a
propriedade imobiliaria, exigia-se do proprietario o seu uso produtivo continuo. A
incapacidade de respeitar essa norma de consignacao poderia levar ao confisco da terra,
que era devolvida ao patrimdnio publico.

De acordo com o autor, a Lei Federal n® 601/1850 acabou com esse tipo de
propriedade no que se referia a posse privada, porque criou um regime fundiario em
que a propriedade se tornou um patrimdnio publico alienado por contrato entre
individuos, ocasionando uma transicao entre dois conceitos de propriedade distintos, o
enfitéutica e o alodial. No primeiro, o significado essencial da propriedade reside no
uso, que garante direitos do proprietario; no segundo, o significado reside no valor que
a posse desses direitos confere ao proprietario.

Até mesmo as terras livres, que no regime anterior, conforme ressalta Martins (2015,
p. 125), estavam sujeitas a simples ocupacgdo, com a promulgacdo da Lei de Terras
passaram a ser propriedades privadas. Outras formas de aquisicao da terra se tornaram
automaticamente ilegais e sujeitas a contestacao judicial, salvo nos casos expressamente
contemplados nas leis. Dessa forma, segundo o autor, seria um engano supor que a lei
veio para democratizar o acesso a propriedade fundiaria no Brasil. Ao contréario, ela
nasceu como um instrumento legal que assegurou o monopdlio de classe sobre a terra
em todas as regides do pais, mesmo naquelas ainda pouco ocupadas economicamente.

Reydon (2007, p. 241) expde que a Lei de Terras nao impactou sé as terras rurais,
mas também as urbanas. O carater capitalista que a terra passou a ter, apos a
promulgacio da lei, intensificou fortemente no pais o carater de propriedade privada da
terra, condicao que também reverberou sobre o solo urbano, ocasionando modificagoes
no uso e no desenho do espaco urbano. Segundo o autor, é a partir desse periodo que
foram organizados os loteamentos urbanos, em especial nas periferias de grandes
cidades, como Sao Paulo e Rio de Janeiro; e foi quando a especulacio imobilidria e o
estoque de terras se apresentaram como estratégia para controle do preco da terra no
espaco urbano.

Na Amazonia e, mais especialmente, no Amap4, esse processo tem seus impactos,
mas reverbera de maneira diferente devido as especificidades da politica e dos projetos
do governo federal para ocupacio da regido. Nao que nesse pedaco do territério a
concentracao de terras nas maos de uma elite agraria e a negacao dela aos camponeses e
populagoes tradicionais, os mais pobres, ndo tenham ocorrido. Raiol (1992), por
exemplo, nos escritos de A utopia da Terra, deixa claro como os projetos de ocupacao
dos pelo governo federal, permitiram a concentracao
L e expulsaram os camponeses do campo durante toda
A que ocorre na Amazonia € que a terra, na condicao de

s6 vai se tornar mais evidente na segunda metade do
» apresenta mais integrada por vias de transporte ao
4 o avanco mais contundente da fronteira com
talistas de producao nessa regiao.

— e em certa medida, até hoje —, um montante
nia esteve e esta sob o dominio do Estado, como é o
pa até 2020. Portanto, ndo sdo (ou nao eram) terras
ocorreu porque as politicas do governo federal para
de 1970, tiveram como tOnica principal explorar os
m processo de ocupacao dessa regiao via estratégia de
tir da implementacao de grandes projetos econémicos
ineral que envolveram articulacGes entre o capital
e assentamentos e o incentivo a migracao.
saltam que os grandes projetos econdmicos que foram
)s governos militares, como a ICOMI (Inddstria e
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Comércio de Minérios), a Jari Celulose (agropecuaria e mineracdo) e a Amapa Celulose
(florestal) até a 1970 tinham como proposito econdmico para a Regido Amazodnica
transforma-la em uma nova frente econémica e de povoamento. Porto (2022), por sua
vez, analisa que as (re)forma(ta)coes espaciais e territoriais ocorridas no Amapa
denotam que esse territorio tem sido participe de um sistema-mundo que articulada
entre si acOes expansionistas territoriais, interesses geopoliticas e geoecondmicas e
politicas puablicas nacionais desde o século XVII. Observa-se assim, que a centralidade
das acgbes ou intervencdes no territorio amapaense estavam no uso da terra e na
exploracao dos recursos naturais advindos dela, ou seja, ndo estavam na terra como
ativo de troca.

22 Pensando mais especificamente sobre a terra urbana em Macap4, estudos da histéria
fundiiria do municipio nos mostram que o mercado imobiliirio na cidade foi pouco
aquecido até meados de 1990 — embora, desde a criacdo do Territério Federal do
Amapa em 1943, ja se observassem algumas operacdes importantes, como a reforma
urbanistica da area central dessa urbe realizada no governo de Janary Gentil Nunes
(1943-1955), que resultou na retirada das habitactes dos trabalhadores negros e pobres
dessa area, deslocando-as para a periferia. Ainda que nesse processo de retirada tenham
ocorrido resisténcias, nao é a disputa pela terra enquanto bem financeiro que estava
colocada naquele momento, mas, sim, dela enquanto territério para essa populagio. E
nao existia a disputa da terra enquanto ativo financeiro, por dois motivos: a terra era
publica e havia terra disponivel, tanto é que os trabalhadores que foram retirados,
contra sua vontade, do centro de Macapa receberam terras para morar em outro lugar.

23 Desse modo, a reforma urbanistica em questdo, embora tenha promovido uma das

primeiras experiéncias de segregacao social e étnica, conforme defende Videira (2009),
e desvelado em Macapa uma sociedade dividida em classes sociais, foi pautada muito
mais pelas concepcgoes higienistas e racionalistas que dominavam boa parte do
pensamento urbanista no periodo, quer por motivos de controle da terra ou por sua
valorizagdo enquanto mercadoria.
Uma preocupacao maior com a questao da terra e sua propriedade foi vista no Amapé e
em Macap4, especialmente depois de 1970. O Projeto Fundiario do Amap4, realizado
pelo INCRA, fez o reconhecimento de varios titulos de posse precarios e a venda de
terras por meio de leiloes de terras publicas, emitindo, nesses dois casos, a titularidade
dos terrenos e assim constituindo propriedade. No mapa da Figura 1 sdo demonstradas
as propriedades que foram regularizadas pelo INCRA em 1984, na Gleba AD 04, onde
esta localizado o municipio de Macapa. O mapa registra, ainda, as areas que s6 tinham
Contrato de Prestacdo de Compra e Venda ou Licenca de Ocupacio, sendo que essas
duas modalidades nao sdo a titulacao definitiva da terra.

24 O mapa da Figura 1 s6 representa os Titulos Definitivos emitidos no municipio de

pa, foram mais de 600 terrenos que receberam essa
mndo a maioria em areas rurais.
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areas Tituladas em Definitivo pelo INCRA em 1984

le terras disponiveis em nome do Estado (Executivo
icdo de forma ndo onerosa de terrenos por meio de
iis tempo. Até o final da década 1990 ha registro desse
stribuicdo de terras a titulos precarios nao constitua
,, ela gera essa perspectiva e promove o controle de
pessoas fisicas. Isso na pratica foi produzindo uma
sob a qual o mercado de terras se estrutura, para

llisar como ocorre a constituicio da terra como
fundiaria é sempre decorrente do carater especial e
isto é, de seu aspecto intrinsecamente monopolista.
ser dono de uma porcao da terra, entdo o uso dessa
duos se torna passivel de cobranca. E possivel cobrar
ypriedade (uma espécie de aluguel) ou pela alienacao
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integral e definitiva (a venda e transferéncia da propriedade privada). Mas isso s6
ocorre se houver escassez dessa propriedade, por isso a histéria inicial da sociedade
burguesa, sua base historica, é a concentracao das terras, seu cercamento e privatizacao
— a abundancia natural de terrenos disponiveis para uso comum inviabilizaria a propria
renda fundiaria.

27 O fato é que ninguém pagaria pelo uso de terrenos que sao propriedade alheia se ao
lado estivessem disponiveis terras desprovidas de dono. Isso explica inclusive por que a
Lei de Terras de 1850 nao se limitou as terras rurais, que eram as que interessavam no
momento, porque se houvesse terras no urbano para morar, poucos se dedicariam as
atividades agricolas (Rodrigues, 2015).

28 Assim, é possivel dizer que foi na década de 1990 que, no urbano macapaense, a terra
comegou a se apresentar para o imaginario coletivo de forma mais efetiva como um bem
que tinha equivaléncia financeira, mesmo que ainda nao tdo valorizada no mercado.
Diante disso, o interesse pelo controle de parcela do solo urbano cresceu. A partir desse
ponto, o mercado de terras no urbano seguiu em desenvolvimento e construindo uma
condicao de escassez, com pouca valorizacdo da terra, de forma que a margem de
obtencdo de renda da terra via venda ou arrendamento para uso era pequena. Para o
cenario que se apresenta apds 2000, observa-se um avanco das relacées de producao
capitalista em Macapa e, junto ao adensamento dessas relacbes, observa-se a
intensificacdo da atuacido do mercado imobiliario, o que colocou para os donos da terra
rural e urbana, especialmente as terras tituladas, novas oportunidades de obtencao de
renda.

Alianga entre o capital imobiliario e os donos da terra e
estratégias atuais de obter renda da terra em Macapa

29 A partir de 2005 observa-se em Macapa que setores do mercado imobilidrio mais
desenvolvidos e proprietarios da terra urbana e rural passaram a adotar novas
estratégias do ponto de vista de sua atuacao. Entre elas se destaca a insercao de terras
rurais no mercado de terras urbanas, com a construcdo das formas de condominios
horizontais, loteamentos murados e loteamentos abertos, de médio e alto padrao, na
periferia da cidade, promovendo um crescimento periférico, fragmentado e desigual da
cidade.

30 Intiimeras propriedades rurais regularizadas pelo INCRA em Macapa no ano de 1984
e entre 2003 e 2005 foram alvo desse processo, transformando-se nesse tipo de
empreendimento imobilidrio. O mapa representado na Figura 2 demonstra a localizacdo
das areas regularizadas com Titulo Definitivo pelo INCRA, nos periodos mencionados, e

) 1dimentos imobiliarios dos tipos loteamento murado,

s horizontais construidos em Macapa entre 2005 e

Wl Q=5 gura 2 é possivel observar que boa parte desses

ivados horizontais foram construidos sobre as terras
as indicadas, confirmando essa dindmica.
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33 Quais foram os fatores que estimularam esse processo? Este estudo, a partir das
observagbes e pesquisa de campo realizadas, aponta algumas razdes principais: a
disponibilidade de terras regularizadas no entorno da cidade de Macapa; a
disponibilidade de financiamento bancario para o setor imobilidrio; a abertura de
financiamento direto ao comprador; e a maior lucratividade na venda dos produtos
imobiliarios nas formas de loteamentos e edificios verticais fechados/abertos.

34 O fato de as terras em que ocorre a implantacao dos loteamentos serem regularizadas
é, a nosso ver, um dos diferenciais do processo de expansio urbana em Macapa. E certo
que a realizacao de empreendimentos imobilidrios em outros locais do Brasil também
busca terras regularizadas. Mas nesses locais as terras urbana e rural que estdo no
entorno da area urbana, em sua maioria, sdo propriedades privadas e regularizadas, e os
processos que produzem a escassez da terra e a geragdo de renda estio calcados em
outras dindmicas que nao a regularizacao fundiaria.

35 Em Macap4, a localizacdo privilegiada e a regularizacao fundiaria urbana, do ponto de
vista da necessidade do mercado imobilidrio, tém a mesma forca, visto que a terra
titulada é a condicdo estratégica para se ter o financiamento do imével pela rede
bancaria, ou seja, para que o comprador consiga ter dinheiro para fechar o negocio. A
renda da terra e a mais-valia do produto imobilidrio, segundo reflexao ja realizada neste
texto, sb se realizam quando a mercadoria habitacao estiver em maos de um comprador
final, isto é, quando o valor de uso for concretizado.

36 O crescimento da construcao civil no Brasil e a maior disponibilidade de créditos para
empreendedores e compradores, via politicas de financiamento para o setor entre os
anos de 2000 e 2015, s6 fazem mais evidente esse movimento dos proprietarios de terra
e do setor imobiliario. A maior oferta de financiamento, por exemplo, foi um dos
motivos que encorajaram o mercado imobiliario a investir aqui, assim como em outros
lugares do Brasil, uma vez que os valores dos produtos imobilidrios sdo geralmente
altos, portanto, a possibilidade de financiamento bancério significou prazo para o
comprador, com dinheiro rapido e disponivel para empreender.

37 Outra estratégia do capital imobiliario que ajudou na expansao dos empreendimentos
privados e na sua valorizacao foi o sistema de marketing e propaganda utilizado pelas
incorporadoras, que teve como narrativas centrais a seguranca, a exclusividade e o jeito
moderno de morar. Ou seja, do ponto de vista dos capitalistas do setor imobiliario, ndo
basta s6 produzir e dar condicbes para o cliente comprar, é necessario convencé-lo a
morar em condominios ou loteamentos fechados, com a ideia de aumentar sua
seguranca. Como apontado por Marx (1985/1986), faz parte do processo de criacao da
mercadoria e da sua valoracao construir relagoes sociais que legitimem sua existéncia e
sua forma de exclusdo, o aspecto ideologico e mistificador.

38 Pode-se dizer, entdo, que o atual processo de expansdo urbana em Macapa é
de atuacdo do capital no urbano macapaense, que
‘a urbana como mercadoria; pela oferta de novos
O ‘os/condominios fechados e abertos e unidades em

as classes média e alta e localizados no centro e na
ecimento de parceria entre setores do capital local
proprietarios da terra); pelo emprego de um aspecto
ca construir uma nova ideia do que é morar; e,
cras de forma regularizada como rurais em outros
eram titulo de propriedade emitido pelo INCRA no
2 2003 € 2005, com vista a colocar mais terras em

10 resultado, no contexto local, uma acido maior, que é
liza¢Ges privilegiadas no urbano. Como disse David
»ortdncia do espaco nas atividades do capital hoje, o
6 se apropriando dos melhores lugares e localizacoes
nas também atua criando lugares e localizacGes
steamentos murados em Macapa sdo exemplos disso;
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o capital aplicado e as estratégias de marketing transformam &reas antes pouco
interessantes em localizacoes mais privilegiadas.

Com relacao a renda fundiaria urbana, é interessante destacar que na especificidade
de Macapa, além do destaque para a localizacao privilegiada, também esta a disputa do
mercado imobilidrio por terra regularizada, ou seja, a terra em condic¢Oes ideais para o
mercado. Cabe lembrar que as terras nao regularizadas nao sao tao interessantes para o
mercado imobiliario, em funcdo de nao servirem como penhora para financiamentos.
Portanto, nesse primeiro momento da-se a atuacdo do mercado imobiliario na disputa
pela terra regularizada. O que explica o porqué de terras que foram regularizadas, no
inicio da década de 1980 e entre 2003 e 2005 pelo INCRA, serem bastante acessadas
pelo mercado imobilidrio recentemente para edificacio dos novos produtos
imobiliarios. Na Figura 2 é demonstrado esse processo, sendo possivel verificar como
essas terras foram acessadas para construcao de condominios e loteamentos murados e
abertos nos tltimos anos.

Do mesmo modo, avaliamos que, ndo por outros motivos, a questao da regularizacao
fundiaria urbana e rural se tornou um aspecto muito importante nos altimos tempos,
visto que, para continuar produzindo, o mercado precisa de mais terras em condicoes
ideais.

Consideracoes finais

O texto se apoia na teoria marxista da renda da terra como ferramenta analitica para
pensar as novas estratégias adotadas pelos donos da terra e pelo mercado imobiliario
em Macap4, o que inclui parcerias e aliangas que contribuem para valorizagao da renda
da terra e para tornar os empreendimentos mais lucrativos.

Nesse sentido, destaca-se a insercdo no mercado de terras urbanas de terras
provenientes de areas regularizadas pelo INCRA na década 1980 e entre 2003 e 2005,
assim como o estabelecimento de parcerias entre os donos da terra e o setor imobiliario
na utilizagdo dela, como uma das estratégias contemporaneas de reproducao do capital
imobiliario em Macapa.

Aponta-se, ainda, que no caso de Macapa a terra regularizada atua como condicao
que nao s6 compode a renda no geral da propriedade, mas, no caso especifico, se
constitui também como elemento que gera renda diferencial e de monopdlio, uma vez
que é uma condicao encontrada em apenas alguns terrenos.

Por fim, perante as situacOes apresentadas, nota-se que a medida que o capital
“elege”, nessa etapa de desenvolvimento das forcas produtivas nessa regido da
Amazonia, a cidade como um dos seus motores de acumulacio, o predominio do valor
rbana em Macapa — que, conforme apresentado neste
- perde poténcia, ou seja, a medida que a terra avanca
£ or de uso na cidade. O resultado mais direto disso se

i, na fragmentacao do espaco urbano com o aumento
ocioespacial.
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